Bicsérd Kozség Onkormanyzata Képvisel  &-testiiletének
6/2008.(1l.28.) sz. rendelete
a
HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Bicsérd Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az 1990. évi LXV. torvény 16.8-
aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII.
torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében -
az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a
telepilés kozigazgatasi teriletének felhasznaldsaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatosan, a telkekhez f(iz6d6 sajatos
helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magédba foglaléan - az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.8

(DA rendelet hatélya Bicsérd kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

(2)A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten terlletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
éplletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, felUjitani, helyredllitani,
korszer(siteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényi eldirdsok megtartdsa mellett csak
és kizérolag e rendelet és a mellékleteként szereplé TT-0620 jelz6szamu, 2008. marciusban
véglegesitett (1:10.000 m.a. V-1 jeld, 1:2000 m.a. V-B-2 jelt és 1:4000 m.a. V-B-3 jell)
szabdalyozasi tervek egylttes alkalmazasaval szabad. A rendeletben nem szabdlyozott
esetekben a kiilon jogszabalyban (a tovabbiakban OTEK) rogzitettek szerint kell eljarni.

(3)A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezé elbirasokat tartalmaz.

A szabdlyozési elemek értelmezése
2.8

(1A szabalyozasi terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:

a)a szabdlyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b)az épitési Ovezeti és dvezeti besorolast, lehatarolast és az tvezeti jellemzdket,
c)az egyes terlletek felhasznaldsanak maédjat és hatarét,

d)a védéterileteket,

e)a kozigazgatasi €s a beltertleti hatarvonalat.

(2)Bontasbol eredd uj épitéseknél a kotelezé erejl utcai épitési vonal a lebontott épllet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a szabélyozési terv, vagy a vonatkoz6 6vezeti el6iras maskéepp
nem rendelkezik.

(3)A kotelezé elemektdl valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv médositasaval
torténhet.

(4)Jelen rendelet és a hozz4 tartozé szabdlyozasi tervek moédositasa nélkil valtoztathato
szabalyozasi elemek

a)A helyi védettségl éplletek torlése, vagy Ujabbak védetté nyilvanitdsa jelen
rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek moédositasa nélkil, 6nallo
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onkormanyzati rendelettel torténhet az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban
vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezd épitész szakvéleménye alapjan. A helyi
védettség telepllésrendezési eljarason Kkivili megszintetésérél sz6l6 rendelet
tervezetét az drokségvédelmi hatésadgnak tajékoztatdsul meg kell kildeni.

b)A sajatos jogintézmények torlése, vagy Ujabbak bevezetése (az épitésjogi
kévetelmények és a telekalakitds kivételével) jelen rendelet és a hozza tartozé
szabdlyozasi tervek médositasa nélkil, 6néll6 dnkormanyzati rendelettel torténhet.
C)A szabalyozasi tervlapokon beépitésre szant terlletként jelolt terlletek jelen
rendelet modositasa nélkil beltertiletbe vonhatok.

d)Hirkozlési magaslétesitmény (adotorony) elhelyezése jelen rendelet 3.8 (4)
bekezdése figyelembevételével jelen rendelet modositasa nélkil engedélyezhetd.
e)Amennyiben a védéteruletek hatarvonala (kiterjedése) jogszabalyi véltozasok
kovetkeztében a szabdlyozasi terven jeldlttdl eltér, az jelen rendelet modositasa
nélkil, szakhatosagi eljaras keretében pontosithato.

f)Altalanos mezégazdasagi terileten beliili mivelési ag valtas, valamint altalanos
mezégazdasagi terilet erdésitése jelen rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi
tervek modositasa nélkiil, szakhatdsagi eljaras keretében engedélyezhets. Epitésjogi
szempontbol az adott tertleten a tulajdoni lapra bejegyzett mivelési ag szerinti
eléirasok érvényesek.

(5)A szabalyozasi terven jel6lt iranyadd szabdalyozasi elemek a kdvetkezdk:

a)az iranyado telekhatar,
b)a tervezett utak tengelyvonala.

(6)Az irAdnyadd szabdlyozési elemek vagy a szabdlyozas lehetséges valtozatara utalnak,
vagy pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektdl valo eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, ill. a szabalyozasi terv moddositdsa nélkil
engedélyezhetd.

(7)Az irdnyado szabalyozasi elemek a kovetkez6képpen értelmezenddk:

a)Az iranyado6 telekhatar jelen rendelet keretei kozott az érintett tulajdonosok
szandékatol fuggben, az épitési Ovezeti és Ovezeti elbirdsok adta lehetéségeken
bellil modosithaté javaslat.

b)A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési
tervek készitése soran pontositandék.

(8)Az épitési hely értelmezése oldalhataron allé beépitési méd esetén:

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranya kozteriletre flizott épitési telkek esetén az
épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabdalyozasi terv nem jel6li
maskent.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kdzelitd iranyu kéztertletre flizott épitési telkek esetén
az épitési hely az utcasoron kialakult &llapothoz igazodjon, ennek hidnydban a telek
nyugati oldalhatarara tapadijon.

(9)Az dvezeti elbirdsokban szereplé épulletszélesség fogalom értelmezése:
a)Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret.

b)Epuletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az éplletszarnyak szélességi
mérete.

Bicsérd helyi épitési szabalyzata



(10)Az ovezeti eléirasokban szereplé homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a)A homlokzatmagassdg az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa feletti
vetlletének atlagos magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni
al)a kémények, szell6zékurték, tetészerelvények magassagat,
a2)a vizsgalt homlokzatfelllettél 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo)
épitményrészeket,
a3)a vizsgalt homlokzatfelllet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg
nem halad6 6sszhosszUsagu és legfeljebb 3 m magassagu
-tet6felépitmény, épitményrész, attika, allo tetéablak stb.,
-a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,
ad)a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A
gOomb, félgomb, donga, vagy satortetd alaku épitmények
homlokzatmagassagét, ha az a
-12 m magassagot nem haladja meg, a vetiletmagassag felében,
-12 m magassagot meghaladja, a vetlletmagassdg 6 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.

(11)Az épitési Ovezeti eldirasokban szereplé utcai épulet és udvari épulet fogalom
értelmezése:

a)Utcai épulet az épitési telek elSkerttel meghatarozott utcafrontjan allé, vagy oda
tervezett, az adott tertlethasznalat f6 funkcidjanak (itt lako, vagy intézményi funkcio)
megfeleld funkcioju épulet.

b)Udvari épllet az utcai épllet mogott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az
adott terulethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgald funkcioju (gazdasagi épllet,
garazs) épllet.

(12)Az épitési dvezeti elbirdsokban szerepl6 attort kerités fogalom értelmezése:

a)Olyan kerités, amelynél a tomor fellletek ardnya a kerités teljes fellletének 50%-at
nem haladja meg, és az egybefliggé tomor fellletek kilon-kiléon nem érik el a kerités
telles hosszanak 10%-&t, valamint a kerités ldbazatanak magassadga nem haladja
meg az 50 cm-t.

) l. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
3.8

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1)Az épitésugyi hatoésagi engedély megkérése eldtt a kulon jogszabalyban rogzitett
eseteken tulmenden a muiszaki kovetelmények elbzetes tisztdzasa céljabol elvi épitési
engedeélyt kell kérni a kdvetkezé esetekben:

a)a varhatd magas talajvizallas hatasainak kikiszobolésére ,Lf-2” jell épitési
Ovezetben, ,V-2” jelii dvezetben, tovabba a szabdlyozasi terven V-1 oOvezeti jellel
jelolt vizfolyasok és arkok medertengelyétél szamitott 30-30 m-en bellli épitési igény
esetéen

b)a késdbbi felszinmozgasok elkeriilése érdekében azokban az esetekben, ha a
tervezett épitmény 2 m magassagot meghalad6 természetes, vagy mesterségesen
kiképzett falat, vagy 45 foknal meredekebb rézsiit 10 m-en belll megkézelit
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(2)Az épitéslgyi hatésagi engedély megkérése el6tt a kilon jogszabalyban rogzitett
eseteken tulmenéen a kdrnyezetvédelmi kovetelmények elézetes tisztazdsa céljabdl elvi
épitési engedélyt kell kérni a kdvetkezd esetekben:

a)a szlikséges zaj elleni védelem igazolasara a vasut menti kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terlleten lakas létesitése esetén

(3)Az épitésligyi hatésagi engedély megkérése el6tt a kilon jogszabalyban rogzitett
eseteken tulmenden a tlzvédelmi kdvetelmények elb6zetes tisztazasa céljabdl elvi épitési
engedélyt kell kérni a kovetkezb esetekben:

a)a magasabb rendl jogszabdlyban rogzitett telepitési tavolsagot el nem éré
beépités esetén - a kialakult allapotra val6 tekintettel — lakoéterlleten, a torténetileg
kialakult, 14 m-nél keskenyebb, méar beépiilt, vagy korabbi bontas miatt megiresedett
telkeken az eredetit meg nem haladd épitménymagassaggal és éplletszélességgel
épulé, ,D-E” tlzveszélyességi osztalyba sorolhaté bévitmények, illetve Uj épuletek
esetében a kialakult telepitési tavolsagok megtartdsa érdekében, az alkalmazhat6
szerkezeti elemek meghatarozdséara

(4)A telepllés terliletén tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (adétorony) helyének
kijelolése a hatalyos jogszabalyok és a vonatkozé szabvanyok el6irdsain tulmenéen az
alabbi feltételekkel torténhet:

a)Adotorony a telepulés belteriletén, valamint kilterlleti, természeti értéket képviseld
foldrészleten (Id. 4. sz. melléklet) nem helyezhet6 el.

4.8

()Az épitési  engedélykérelmekhez a kulon jogszabalyban rogzitett tartalmi
kovetelményeken talmenden a kévetkezé miszaki munkarészeket kell csatolni:

a)Helyiséget tartalmazd 0 épitmény épitése esetén gazdasagi terileten és
birtokkdzpont teriletén az épitési engedélykérelemhez az épitési dvezeti elbirdsok
figyelembevételével a terulet térhatarold és bels6é novényesitését meghatarozo
kertépitészeti tervet kell csatolni.

(2)Az (1) bekezdésben felsoroltakon tulmenden helyi egyedi védelem alatt &all6 épitmény
esetében az épitési hatésagi engedélyezés soran az épitésiigyi hatéség elrendelheti

a)az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban az Allami F&épitész eseti
véleményének megkéréseét,

b)az épitmény(ek)en még meglévd, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti aranyu nyildszarok
visszadllitasat,

c)meghatarozhatja az épitmény homlokzati burkolatat, szinezését.

(3)Gazdasagi és A&ltalanos mezégazdaséagi tertleten technoldgiai jellegli épitmények
elhelyezési igénye esetén az épitésugyi hatésag az épitési Ovezeti elbirasokban eldirt
épitménymagassagnal megengedébb értéket is megallapithat technologiai és miiszaki
indoklas alapjan.

(4)A novény- és talajvédelmi hatésag [jovAhagyaskor: Baranya Megyei Mezdégazdasagi
Szakigazgatéasi Hivatal]
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a)szakhatosagként mikodik kozre:
Terméfoldon  torténé  beruhdzasok megvaldsitasanak és  lzemeltetésének
engedélyezéséhez, valamint a mas célra id6legesen hasznositasra kerllé vagy
hasznositott terméfold Gjrahasznositasara készitett tervhez.
(jovahagyaskor az 1994.évi LV. tv.70.8 (2) bek. értelmében).
b)engedélyezé hatésagként mikodik kozre:
Barmilyen kulteruleti mez6gazdasagi muivelési agba tartozé foldrészleten torténd
mezégazdaséagi célu tereprendezés esetén
(jovahagyaskor az 1994.¢évi LV. tv. 62.8 (4) bek. b) pontjanak, valamint a 69.8
(1) bek. a) pontjanak értelmében).

(5)A banyaszati hatésagot [jovahagyaskor: Pécsi Banyakapitdnysag] az épitési
engedélyezési eljarasba a kdvetkezé esetekben kell bevonni:

a)3 m-nél nagyobb fdldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezés esetén
(feltoltés, bevagas),

b)ezen tulmenéen azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd, vagy az
Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 0sszefliggé jelenségeket észlel.

(6)A banyaszati hatésdg szakhatosagi allasfoglalasa szikséges a terméfoldrél szolo
torvényben meghatarozott 4svanyi nyersanyag kitermelésével jaro épitési, tereprendezési és
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljardsaiban, amennyiben a kitermelt 4svanyi
nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett tertleten
depondlasra kerll, és ennek soran Uzletszeriien hasznosul, értékesul.

(7)A mUemléki kornyezetben, illetve barmilyen foku régészeti védettségl tertleten lévd
épitmények épitési hatésagi ugyeibe az orokségveédelmi hatésagot (jévahagyaskor:
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal) véleményezé szakhatosagként be kell vonni.

(8)Erddteruleten 1év6é épitmények épitési hatdsagi Ugyeibe az erdészeti hatdésagot
[[bvAhagyaskor: Baranya Megyei Mezégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal] véleményezé
szakhatdsagkeént be kell vonni.

(9)Terméféld mas céli hasznositdsdhoz a terlletileg illetékes Fdldhivatal engedélye
szukséges.

(10)Sérulékeny vizbazis teriletén tervezett épitmények épitési hatdsagi eljarasaiba a
kornyezetvédelmi hatéséagot [[6vahagyaskor: Dél-dunéantuli Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Fellgyeldség] be kell vonni.
(jovahagyéaskor elézetesen lehatéarolt
* hidrogeoldgiai ,B” véddéterilet a teleplilés teljes igazgatasi terulete
» kulsé védéterilet a szabalyozasi terven lehatéarolt terilet)

Epitési engedélykérelmek elbiradlasanak szabalyai
5.8

(L)Epités, illetve telekalakitis a szabalyozasi tervvel nem egyezd teriilet-felnasznalas
esetében akkor engedélyezhet6, ha:

a)az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkélatok elvégzésére irdnyul,

b)a terv szerinti terllet-felhasznalds nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
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koltségesebbé,

c)a terv szerinti terllet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot koltségesebbé teszi ugyan, de az
épittetd meghatérozott idére vallalja a kartalanitas nélkuli elbontas kotelezettségét és
ezt az ingatlan-nyilvantartasba be is jegyzik.

(2)Ha a szabdlyozasi terv a telken tervezett szabalyozasi vonalat jeldl, a telket érintd
telekalakitast, illetve épitést engedélyezni a szabalyozasi vonallal csokkentett épitési telek
paramétereinek figyelembevételével szabad. Ezen engedélyek kiadasdnak feltétele a
szabalyozasi vonallal jel6lt telekalakitas végrehajtasa.

(3)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (terilet-el6készités,
koz- és maganterlleteken a felszini vizek akadalytalan és erdzibmentes elvezetése,
kdzmuivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési
engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kdzdlni kell.

(4)Kézmdivesitettséggel kapcsolatos eléirasok

a)A telepllés beépitésre szant terlletein az épitési telkek teljes kdzmuivesitettség
esetén épitheték be.
b)Azokon a terlleteken, ahol azt Kkilén jogszabaly lehetévé teszi, a
szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerli kdzmipotidként zart szennyviztarold
alkalmazando.

[Jovahagyaskor: a 123/1997. (VI1.18.) Korm.Rendelet 5.sz. melléklete szerint.]
c)Szennyviz-csatornaval rendelkezé terilleten az épitési engedély megadasanak
feltétele az ingatlan szennyvizhalézatra kotése.

(5)Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteruletrél, vagy onallo
helyrajzi szdmmal rendelkezé maganutrél gépjarmivel kodzvetlendl torténé megkozelitése
biztositott.

(6)A telepllés terlletén az épitmények, ©nallo rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszerli hasznalatahoz szlkséges jarmdtarol6t, parkoléhelyet, rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet az OTEK vonatkozo elirasai szerint kell kialakitani.

ll. Fejezet
Teleplilésszerkezet, terilet-felhasznélas
6.8

(1)A belteruleti hatarvonalat a szabalyozasi tervlapok tintetik fel.
(2)Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek

a)a telepllés igazgatasi tertletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
teruletre, ezeken belil pedig kiulénb6zd terulet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terlletbe tartoz6 terilet-felhasznélasi egységek teriileteit
kulonbdzd épitési dvezetekbe,

c)a beépitésre nem szant terlletbe tartozd terilet-felhasznélasi egységek terileteit
kulénbdzb dvezetekbe sorolja,

d)az épitési Ovezeteket, illetbleg Ovezeteket kozterlletekre és kozterlletnek nem
mindsulé teruletekre osztja.
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(3)A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei a kovetkezbk:

a)lakoterulet
falusias lakéterilet,
b)gazdasagi tertilet
kereskedelmi, szolgéltato tertlet,
ipari terdlet,
d)kdloénleges tertlet
temetkezési célra,
sportolasi célra,
rendezvények lebonyolitdsa céljara.

(4)A telepllés igazgatasi teruletének beépitésre nem szant teruletei a kovetkezék:

a)kozlekedési és kozmiterilet,
b)zéldtertlet,

c)erdéterilet,
d)mez8égazdasagi tertlet,
e)vizgazdalkodasi terilet.

(5)A terulet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a szabalyozasi tervek
mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos el 6irasok
7.8

()Koérnyezetterhelési hatarértékek

a)Az Uj létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve (j technolégidk tzemeltetésénél

teljesiteni kell a kdrnyezeti levegétisztasagi kdvetelményeket és a levegétisztasag-

védelmi el6irasokat, valamint hatarértékeket.
[JovAhagyaskor: Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve (j
technologidk Uzemeltetésénél a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott és
tbbbszor modositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara
kiadasra keruld jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A 1égszennyezettségi
hatarértékeket, a helyhez ko6tétt légszennyezé pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a szintén tdbbszoér moédositott 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM
egylttes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések
illékony szerves vegyulet kibocsatdsanak korlatozasarél a 10/2001. (1V.19.)
KoM, a 140 kWy, és az ennél nagyobb, de 50 MWy-nal kisebb névleges
bemend hételjesitményd tizeléberendezések légszennyezd anyagainak
technolégiai kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (XI.13.) K6M rendelet
rendelkezik.]

b)Elbvizbe és kozcsatornaba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a

szennyez&anyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiszobértékeket be kell

tartani.
[Jovahagyaskor: A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szolo,
maodositott 220/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet és a vizszennyezé anyagok
kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl
sz016 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint.]

c)Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve

Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatjia meg az eldirt zajterhelési

hatarértéket a zajtol védendd teruleteken.
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[Jovahagyaskor: Zajt kibocsatdé berendezés, telephely, tevékenység
létesithetésének, illetve Uzemeltetésének zajkibocséatasi, zajterhelési
hatarértékeit, a zajtél védendd terlleteken a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM
egyuttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitdsanak az alapja.]
d)Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, 0 telekalakitasu és tervezésl, vagy
megvaltozott 0Ovezeti besorolasu teruleteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatéarozédséaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelel§ tajolassal, illetve
miszaki intézkedésekkel kell biztositani az el&irt zajterhelési hatarértékek
teljesulését.
[Jovahagyaskor: Az érvényesitendS zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(ll.22.) K6M-EUM egydittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]
e)Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményezd felljitds, korszer(sités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu téavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség
esetén elgirni.
[Jovahagyaskor: Az érvényesitendS zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(ll1.22.) K6M-EUM egydittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]
f)Epuletek zajtél védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztositd kulénbdzd technikai berendezésektél és az épuleten bell vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységhdl eredd egydlttes zaj nem haladhatja
meg az elbirt hatarértékeket.
[Jovahagyaskor: Az érvényesitendS zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(11.22.) K6M-EUM egydttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

(2)A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant teruleten terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem
gatoliak milszaki megoldasokkal ki nem kiszobdlhetd épitéshidroldgiali,
mérnokgeoldgiai, vagy egyéb geotechnikai adottsagok, illetve ahol nem veszélyeztet
mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.
c)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.
d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbdl.
e)Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nydlhatnak a szomszédos
ingatlanok ala.

Falusias lakoterilet

8.8

(1)A tertleten Uzemanyagtolto kivetelével az OTEK 14.8 (2) bekezdése szerinti épitmények,
és az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények helyezheték el.

(2)A terllet 6vezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. Az épitési dvezetekben
betartando telekalakitasi és épitési eléirdsok a kovetkezdk:

a)Az Lf-K” jell épitési bvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat  kozd paraméterek

lakasszam épitési telkenként legfeljebb 2 db
telekalakitas nyeles telek nem alakithat6 ki
legkisebb telekterilet 800 m2

(a jovahagyas idépontjaig kialakult, ennél kisebb terileti

Bicsérd helyi épitési szabalyzata



telkek megtarthatdk, a legnagyobb beépitettség eléréséig
beépithetdk)

legkisebb utcai telekszélesség

kialakult 8 m
Ujonnan kialakithat6 14 m

beépitési méd

oldalhataron allé

legnagyobb beépitettség

30%, de max. 500 m2
(ezt az értéket kialakultan meghaladd beépitettség
épitési telken meglévé éplleten épitési engedély koteles
munka a kialakult beépitettséget meg nem haladéan, a
kialakult épulettémegen beliil folytathato)

legkisebb/legnagyobb
epitménymagassag

utcai épulet esetében 3,00 m /5,00 m
udvari épulet esetében 2,00 m /5,00 m
(ezen bellul az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

el6ékert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
(Id. 4.8 (4) bekezdést is)
hatsokert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jel6lt esetekben

utcafronttol szamitott 50 m épithetd be, de min. 6 m

zoldfellleti mutaté

min. 40%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetéidom és hajlasszog

magasteté 35-42 fok hajlasszoggel, a tetéidom az
utcaban kialakult allapothoz igazodjon

tetéhéjalas

elsésorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedé anyag

eplletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

epitett jelleg, attoért, vagy tomor, 1,5-1,8 m magas
kerités a telepllésen hagyomanyos épitGanyagok,

formak és diszitések felhasznalasaval

b)Az ,Lf-1" jell épitési Ovezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat

kozé paraméterek

lakdsszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

telekalakitas

nyeles telek nem alakithat6 ki

legkisebb telekterilet

900 m2

legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

16m/25m

beépitési méd

oldalhataron allé

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb
epitménymagasséag

utcai épulet esetében 3,00 m/ 4,50 m
udvari épulet esetében 2,00 m /4,50 m
(ezt az értéket a homlokzatok magassaga egyenként sem
haladhatja meg)

elékert a kialakult utcaképhez igazodjon, ennek hianydban 5 m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert utcafronttol szamitott 50 m épithetd be, de min. 6 m

zoldfellleti mutatd

min. 40%
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Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetéidom és hajlasszog

Magasteté 35-42 fok hajlasszoggel, a tetéidom forméaja
s a tetdégerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon,
ennek hidnyaban a f6 tetégerinc az oldalhatéarral
parhuzamos legyen. Az utcai homlokzaton csonkakontyj
kialakitdsa engedélyezhetd.

tetéhéjalas

elsésorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedé anyag

eplletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

epitett jellegl, attort, vagy tomor 1,5-1,8 m magas kerités
a telepulésen hagyoméanyos épitéanyagok, formak és

diszitések felhasznalasaval

c) Az Lf-2" jell épitési bvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat  kozd paraméterek

lakdsszam

épitési telkenként legfeljebb 2 db

telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

legkisebb telekterilet

1000 m2

legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

20m/30m

beépitési mdd

szabadonall6

legnagyobb beépitettség

30%

legkisebb/legnagyobb
epitménymagassag

utcai épulet esetében 3,00 m/ 4,50 m
udvari épulet esetében 2,00 m /4,50 m
(ezt az utcai homlokzat magassaga kilon sem haladhatja

meq)
elokert 5m
(az utcai épitési vonal az utcai telekhatértol legfeljebb
10 m-re lehet)
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 10m
zoldfellleti mutato min. 50%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetéidom és hajlasszog

magasteté 30-40 fok hajlasszdggel, teljes kontyolas
kotelezd

tetéhéjalas

elsésorban égetett agyagcserép, vagy a fellletében és
szinében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedé anyag

eplletszélesség

legfeljebb 9 m

utcai kerités

1,2-1,5 m magas élésovény, vagy a kozterllet feldl

ndvénnyel takart attort kerités

d) Az ,Lf-3" jelli épitési bvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat kozo paraméterek

telekalakitas

nyeles telek nem alakithato ki

legkisebb telekterilet

kialakult 1400 m2,
Ujonnan kialakithat6 700 m2

legkisebb utcai telekszélesség

15m

beépitési mdd

szabadonall6
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legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 4,50 m /5,50 m
epitménymagassag udvari épuletesetében 2,00 m /5,50 m
elékert 5m

oldalkert OTEK szerint

hatsokert 6m

zoldfeltleti mutato min. 50%

Epuletekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszog nincs megkotve

tetéhéjalas nincs megkotve

épuletszélesség nincs megkotve

utcai kerités epitett jellegd, attort, vagy tomor 1,5-1,8 m magas kerités
a telepulésen hagyoméanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

e) Az Lf-4” jell épitési bvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat kozod paraméterek

lakasszam épitési telkenként legfeliebb 1 db
engedélyezhet 6 telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekterilet kialakult 450 m2, tjonnan kialakithaté 720 m2
legkisebb utcai telekszélesség 14 m

beépitési mod oldalhataron allo
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb utcai épulet esetében 3,50 m /4,50 m
epitménymagassag udvari épuletesetében 2,00 m / 4,50 m
elékert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint

hatsokert 6m

zoldfellleti mutato min. 40%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetéidom és hajlasszog magasteté 35-42 fok hajlasszoggel, a tetdidom az
utcaban kialakult allapothoz igazodjon

tet6héjalas egetett agyagcserép, vagy a fellletében és szinében
ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyag

eplletszélesség legfeljebb 9,0 m

utcai kerités epitett jellegl, attort, vagy tomor, 1,5-1,8 m magas

kerités a telepllésen hagyomanyos épitGanyagok,
formak és diszitések felhasznélasaval

(2)Udvari éplletek elhelyezése:

a)Oldalhataron &ll6 lakéépiilet esetén a lakoépulettel azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendé. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a
lakoépulet az utca felé néz6 oldalhatéaron all, gazdasagi épulet, gardzs a masik
oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken létesitendd hasonl6é funkcioval ikresitve.
Gerincmagassaga a lakéépuletét nem haladhatja meg.

b)Szabadonallo lakéépllet esetén a lakéépilet takarasdban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakoépuletét nem haladhatja meg.
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c)Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakoépulettdl kiilonallé garazs az utcafrontra
nem telepithetd, ezért amennyiben megépitésikre a lakdépuletét megelézéen kerdl
sor, az épitési engedélykérelemben szereplé helyszinrajzon a lakéépulet késébbi
elhelyezhetéségének biztositasa érdekében annak varhato helyét is jeldlni kell.
d)Az oldalhatarra mer6legesen befordul6 gazdaséagi épuletek (keresztcsirok, istallok,
gorék) szabdlyozasa
dl)Kialakult épuletek atépitése
A torténetileg kialakult épuletek az eredetit meg nem haladd
épitménymagassaggal és éplletszélességgel eredeti helylkdn atépitheték, a
kialakult telepitési tavolsadgok tarthatok, de az alkalmazandd szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljaras soran tlizvedelmi
szakértéi véleményt kell beszerezni.
d2)Uj épiiletek elhelyezésének feltételei
-legaldbb 20 m telekszélesség
-oldalhatéron all6 beépités
-legalabb 20 m elékert
-OTEK szerinti oldalkert
e)Lakoépulettel szembeni melléképuletek szabalyozasa
el)Kialakult éplletek atépitése
A torténetileg kialakult épuletek az eredetit meg nem haladd
épitménymagassaggal és éplletszélességgel eredeti helyukon atépitheték, a
kialakult telepitési tavolsadgok tarthatok, de az alkalmazandd szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljaras soran tlzvédelmi
szakért6i vélemenyt kell beszerezni.
e2)Uj épilletek elhelyezése
Nem engedélyezhetd.

(3)Az ,Lf-u” jeli 6vezetbe a lakéterilet bels¢ feltdrasara szolgalé maganutak terilete
tartozik. Az dvezetben a kilén jogszabalyban rogzitettek szerint kell eljarni.
(A vonatkoz6 eldirdsok jovahagyaskor a kozuti kdzlekedésrdl szolo, tobbszor
modositott 1988. évi |. torvény, és a veégrehajtasarol szolo 30/1988.(IV.21.) MT
rendelet szerint).

(4)A terlleten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a miemléki kérnyezetben
lévé, illetve helyi egyedi védelem alatt allo épuletek kivételével a mindenkor érvényben lévé
orszagos szabvanyok betartdsaval engedélyezhetd.

(5)A terlileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiltéri egysége utcai
homlokzaton nem helyezhetd el.

Gazdasagi tertlet
Kereskedelmi, szolgaltaté terllet
9.8

(DA terllet els6sorban nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2)A teriileten az OTEK 19.8 szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3)A szabalyozasi terven lehatérolt terlleten betartandé telekalakitasi és épitési elirasok a
kovetkezbk:

a) ,Gksz"” jell épitési dvezet
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Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat kozd paraméterek

legkisebb telekterilet 1500 m2

legkisebb utcai telekszélesség 30m

beépitési mod szabadonalld

legnagyobb beépitettség 60%
legkisebb/legnagyobb 2,50 m/ 7,50 m
epitménymagassag Id. 4.8 (3) bekezdést is

elokert 10 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alapteruleti és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépllet elhelyezhetb)

oldalkert 6m

hatsokert 10m

zOldfellleti mutatd min. 20%

utcai kerités épitett jelleg(i, 1,8-2,0 m magas Kerités

(4)Epitési telken beluli zéldfelilletek kialakitasa

Az épitési telkek telekhatdrai mentén, azoktdl legalabb 1,5 m tavolsagra a jelen rendelet
24.8-ban részletezett bedlltetési kotelezettség alapjan legalabb 1 sor, szaktervezd Aaltal
kivalasztott, 6shonos, vagy honos fajokbol allo védéfasitas telepitendd és tartandd fenn.
Ugyancsak a 24.8 szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telkek belsé
névenyesitésére, ami szaktervez6 altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet. A belsé
zoldfeluletek legalabb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.

(5)A terlleten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben lévd
orszagos szabvanyok betartdsaval engedélyezhetd.

Ipari gazdasagi tertlet
10.8

(LA terllet olyan gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant tertileten nem helyezheték el.

(2)A terllet a szabalyozasi terven jelolt épitési dvezetekre tagolddik. Az egyes épitési
Ovezetekben betartando telekalakitasi és épitési eléirasok a kdvetkezok:

a) ,Gip-E” jelt épitési dvezet — egyéb ipari terilet az OTEK 20.§ (4) szerinti
tevékenységek szamara

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat  kozé paraméterek

legkisebb telekterilet 1500 m2
legkisebb utcai telekszélesség 30 m
beépitési mod szabadonall6
legnagyobb beépitettség 50%
legkisebb/legnagyobb 2,50 m /10,00 m
épitménymagassag Id. 4.8 (3) bekezdést is
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elokert 10 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett
alapterulet és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépulet elhelyezhetb)

oldalkert 6m

hatsokert 10m

zOldfellleti mutatd min. 25%

utcai kerités épitett jelleg(i, 1,8-2,0 m magas kerités

b) ,Gip-Z" jell épitési bvezet — jelentds mértékl zavard hatasu terdlet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat  kozd paraméterek

legkisebb telekterilet 5000 m2

legkisebb utcai telekszélesség 50 m

beépitési mod szabadonalld

legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb 2,50m /10,00 m
epitménymagassag Id. 4.8 (3) bekezdést is

elékert 10 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alapteruleti és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépulet elhelyezhetd)

oldalkert 10m

hatsokert 10 m

zoldfellleti mutaté min. 40%

utcai kerités épitett jellegli, 1,8 — 2,0 m magas kerités

(3)A ,Gip-u” jell 6vezetbe a gazdasagi tertlet belsé feltardsara szolgalé maganutak terllete
tartozik. Az 6vezetben a kilon jogszabalyban rogzitettek szerint kell eljarni.
(A vonatkozo el@irdsok jovahagyaskor a kozuti kdzlekedésrdl szolo, tobbszor
modositott 1988. évi |. torvény, és a veégrehajtasarol szolo 30/1988.(IV.21.) MT
rendelet szerint).

(4)Epitési telken beluli zéldfeliiletek kialakitasa

Az épitési telkek telekhatarai mellett, attél min. 1,5 m-es tavolsagra, a jelen rendelet 24.8-
ban részletezett belltetési kitelezettség alapjan legaldbb 1 sor, a szabalyozasi terven jelolt
esetekben az ott jeldlt szélességl, hdrom lombkorona-szintli, szaktervezé éltal kivalasztott,
dshonos, vagy honos fajokbol all6 vedéfasitas telepitend6 és tartandd fenn. Ugyancsak a
24.8 szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telkek belsé ndvényesitésére, ami
szaktervez§ altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet. A belsé zoldfellletek legalabb
40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.

(5)A terlleten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben lévd
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Kilbnleges teriletek
11.8

(2)A kulonleges teriletek lehatarolaséat a szabélyozasi terv tinteti fel.
(2)A ,Kte” jell kulonleges tertliletek a telepilés temetéi.

(jovahagyéaskor a tertileten a temetékrdl és a temetkezésrél szolé 1999. évi XLIII.
toérvény és az ennek végrehajtasarol szol6 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet elgirasai
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érvényesek).

a)A terlleten betartando épitési elGirasok a kovetkezdk:

-A terlleten szabadondll6éan, legaldbb 10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert
megtartdsaval, legfeliebb 200 m2 telektertlet beépitésével, legfeliebb 4,0 m-es
épitménymagassaggal (kivéve haranglab, harangtorony) a f6 funkciéhoz kapcsol6do
magastetés kialakitdstu, hagyoméanyos épitéanyagok felhasznalasaval tervezett
épitmény (pl. ravatalozo, kdpolna) helyezhetd el.

-A terllet zoldfellleti mutatdja min. 40%.

-A tertlet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcellak el6zetes
kialakitdsat kertészeti tervek alapjan el kell végezni.

-A terlletet legalabb 1,8 m, de legfeliebb 2,0 m magas tomor, falazott jellegi

keritéssel, vagy hasonlé magassagu élésévénnyel korul kell keriteni.

(3)A ,Ksp” jeli kulénleges terllet sportolasi célokat szolgal, ahol a kévetkez§ épitési

el6éirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat kozod paraméterek

legkisebb telekterilet 8.000 m2
beépitési mod szabadonalld
legnagyobb beépitettség 2%
legkisebb/legnagyobb 3,50 m /5,00 m
epitménymagassag

elékert 10 m
oldalkert 10 m
hatsokert 10 m
zoldfellleti mutatd min. 80%

(4)A ,Kre” jeli kulonleges terulet a telepulésen alkalmanként lebonyolitadsra keruld
rendezvények (vasarok, fesztivalok, lovas programok, stb.) szaméra fenntartott teriilet, ahol

a kovetkezd épitési eldirdsokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonat kozd paraméterek

legkisebb telekterilet 5000 m2
beépitési méd szabadonall6
legnagyobb beépitettség 10%
legkisebb/legnagyobb 3,00 m /5,00 m
epitménymagassag

elékert 10 m
oldalkert 10 m
hatsokert 10 m
zoldfellleti mutato min. 70%

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozm (iterilet

12.8

(DA kozlekedési terlletek lehatarolasat és Ovezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tlnteti

fel:
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Ut Kozlekedési Kategoria Kozlekedési
terllet jele terllet
szélessege
jelenleg tavlatban
M60 KOu-1 kultertleti kisajatitasi terv
gyorsforgalmi ut gyorsforgalmi Gt szerint,
(K.I.B.) de min. 60 m
6 sz. Budapest- KOu-2 kulteraleti I. rendG | kilterdleti I. rendd meglévd
Pécs-Barcs féut féat féat (min. 30 m)
(K.ILB.) (K.IL.B.)
Szabad- KOu-3 kultertleti mellékat, min. 20 m
szentkirdly felé 0sszekotd at
vezetd Gt (K.V.B.)
58102 sz. at KOu-3 kultertleti mellékat, | kaltertleti mellékat, meglévé
58103 sz. ut 0sszekotd at 0sszekotd at (min. 16 m)
(K.V.B.) (K.V.B.)
66108 sz. bodai KOu-4 kultertleti mellékat, | kaltertleti mellékat, meglévé
bekoté ut beko6td at bekotd at (min. 14 m)
(K.VL.B.) (K.VL.B.)
Kilterlleti KOu-5 kultertleti mellékat, | kaltertleti mellékat, meglévé
mezbgazdasagi egyéb kozut egyéb kozut (4-10 m)
utak (K.VIILB.-C.) (K.VIILB.-C.)
Ady Endre utca, KOu-6 belteriileti mellékut, | belteriileti mellékut, meglévd
Rézsa Ferenc gyujtéat gyujtéat (16-40 m)
utca (B.V.c.B.) (B.V.c.B.)
Uj kiszolgal6 utak KOu-7 (B.VI.d.A.-D.) 10-18 m
Meglévé KOu-7 (B.vl.d.B.-D.) (B.vl.d.B.-D.) meglévé
kiszolgal6 utak (6-16 m)
Onall6 gyalogut KOu-8 belteriileti gyalogut min. 4 m

(B.X.)

(2)A kozlekedési teriileten az OTEK 26.8 (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.

(3)Orszéagos kozutak melletti telken épitmény csak a kulon jogszabalyok szerint helyezhetd

el.

(4)K6zforgalmua vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon beltil épitmény csak
a kulon jogszabalyokban el8irt feltételek szerint helyezhet6 el.

(5)A 16 m kozterlleti szélességet elérd kozlekedési tertleteken legalabb egyoldali (K-Ny
iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyl Gttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
kell 1étesiteni. Az el6iras kll- és belteriiletre egyarant vonatkozik. A fasitas kertépitészeti terv
alapjan valésitandé meg, amit az Gtépitési engedélyezési tervhez kell csatolni.

(6)Fasités, fasor kialakitdsa, a potlasra el6irt faj kivalasztasa sordn helyben honos fajokat

kell alkalmazni.

(7)Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetdleg kétszer
iskolazott sorfa minéségl faiskolai anyag telepithet6. Fasoroknal a minimalis telepitési
tétavolsag, és az épulethomlokzatoktol valé minimalis telepitési tavolsag 4,0 m. Ezen
tulmenden épuletek homlokzata elétt a benapozéas biztositasara is figyelemmel kell lenni.
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(8)Személygepkocsi parkoldk kizardlag fas-cserjés zoldsavokkal tagolt —kialakitasban
létesithet6k az OTEK el6irasainak figyelembevételével.

(9)A telepulés teruletét érintd kdzmivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sdv szerinti védétavolsagait meg kell tartani.
[Jovahagyaskor: a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgélo
vizilétesitmények védelmérdl sz6lo 123/1997. (V11.18.) Korm. rendelet szerint.]

(10)Nem vonalas jellegli kozm(- (pl. szennyviz-atemeld, vizmi kut, gazfogadé allomas,
transzformatorallomas stb.), vagy kdzlekedési létesitmény (pl. autdbbusz megalld) az illetékes
szakhatdésagok beleegyez6 véleménye alapjan, a kilon jogszabdalyokban régzitett
védétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetf, azok szamara a technoldgiai
eléirasoknak megfelel6, az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti eldirasokban rogzitett
minimalis telektertletnél kisebb telek kialakithato.

(11)Maganut céljara az adott épitési dvezeti, illetve dvezeti elbirasokban régzitett minimalis
telektertletnél kisebb telek kialakithat6. Maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.

Zoldterulet
13.8

(1)A telepiles zoldterlleteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. A terlleten az
OTEK 27.8-ban foglaltakon tilmenéen a kdvetkezd elirdsokat kell megtartani:

a)A ,Z" jeli ovezet a telepilésen taldlhatd kozparkok, jatszoterek kialakitasara
szolgdlo terulet.

-A meglévd kozparkokat legalabb kertépitészeti engedélyezési terv alapjan fel kell
Gjitani.

-A  tervezett kozparkok belsd elrendezését, novényesitését Kkertépitészeti
engedélyezési és kiviteli tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.

-Az 6vezetben épllet nem helyezhetd el.

Erd étertilet
14.8

(DA teleplilés erdéteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tinteti fel.

(2)A telepulésen talalhaté erdéterlletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetés G — ,EQ” jelli és védelmi rendeltetés (G (védé) —,Ev’ jelli erdék.

(3)Epitési lenetéségek gazdasagi rendeltetés (i (Eg) erdéteriileten

A terlleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkciéval, 100.000
m2-t meghaladé tertletl foldrészleten, az erdészeti hatésdg bevonasaval helyezhet6 el a
kovetkez6 elbirasok szerint:

a)Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel torténd
megkozelitése koz-, vagy maganutrél, lako-, vagy egyéb szallasjellegli épulet
elhelyezése esetén ezen tulmenden a vizellatas biztositasa kozmivezetékrdl, vagy a
kozegészségugyi szakhatosag altal igazolt vizminéséget biztosité helyi ellatassal,
valamint a villamosenergia ellatds biztositasa az épitési engedély kiadasanak
feltétele.
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b)A keletkezd szennyviz gyljtésére, taroldsara, kezelésére egyedi koézmipbtld
Iétesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztité berendezés) alakitando ki.
¢)A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.
d)A beépitési moéd szabadondllé, az épileteket 10 m-es el-, oldal- és héatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
e)Az éplletek kulsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat, valamint a taj
épitési hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznalni.
f)Az éplletek a t4j épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszerd tomeg(i, 30-45 fok
hajladsszdgl magastetével fedett kialakitdsuak legyenek. Keresztszarny épithetd.
g)Gazdasagi épulet kialakitasanak feltételei:

-Az épllet foldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagasségu lehet.
h)Lako-, vagy egyéb széllasjellegl éplilet kialakitdsanak feltételei:

-Az épllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.

Tajképvédelmi terlleten talalhaté erddében csak az erdd- és vadgazdalkodast szolgalo
épuletek helyezheték el a természeti értékek sérelme nélkul.

(4)A védelmi rendeltetés G erdék kialakithsa az erdészeti hatésadg engedélyével,
elsésorban 6shonos, lombhullatdé fafajok alkalmazasaval, erdételepitési terv alapjan
torténhet. Védé erdében épitmény nem helyezhetd el.

(5)A t4 biologiai diverzitdsa és a latvanyi tdjpotencial megtartadsa érdekében a meglévd
erd6tdmbok a jovében is megtartandok.

(6)Vizparti savban (&lland6é vizfolyas medertengelyétél szamitott 50-50 m-en belll)
elhelyezkedd gazdasagi rendeltetési erdében tarvdgas nem engedélyezhets, a
véghasznélat fokozatossagara kiemelt hangsulyt kell forditani.

(7)Uj erdé telepitésénél a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint kell eljarni.
(jévahagyaskor az erddrdl és az erdd védelmeérdl szolo 1996. évi LIV. torvény 35.8(4)
bek. szerint).

(8)Fentieken tulmenden a vonatkozo orszagos rendelkezéseket, valamint az OTEK 28.8-ban
elGirtakat kell megtartani.
(Jovahagyaskor a vonatkoz6 jogszabalyok a kovetkezdk: a természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIIl. térvény, az erddrdl és az erdd védelmérdl szol6 1996. évi LIV.
Torvény, és a veégrehajtasarol szol6 29/1997.(IV.30.) FM rendelet).

Mezégazdasagi terllet
15.8

(1)A mezdgazdasagi terulet a telepulés mezégazdasagi termelés céljara szolgalo része, ahol
az OTEK 29.8 (1) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el
(Jévahagyaskor a vonatkozo jogszabalyok a kovetkezék: a termdfoldrél szolo,
tbbbszor modositott 1994. évi LV. tdrvény, valamint a természet védelmérdl szélo
1996. évi LIIl. térvény).

(2)A terméfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények

elhelyezése a kornyezd tertleteken a talajvédé gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.
(Jévahagyéaskor a termdéfoldrél szolo 1994. évi LV. térvény 70.8-ban foglaltaknak
megfeleléen).

(3)Altalanos mezégazdasagi teriileten a végleges mascéli hasznositas, termelésbél kivonas
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a vonatkozo, hatélyos jogszabalyok szerinti hatésagi eljaras keretében torténhet a teriletileg
illetékes ingatlanigyi hatésag engedélye alapjan, a természetvédelmi hat6sag
[[6vAhagyaskor:  Dél-dunantuli  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és  Vizlgyi
Fellgyeldség] el6zetes megkeresésével.

(4)Tajképvédelmi tertleten talalhaté mezdgazdasagi teruleten torekedni kell a mivelési agak
kialakult ardnyanak megtartasara. A molvelési 4g megvaltoztatdsa, illetve mas célu
terllethasznalat csak a telepulés belterlletének egyéb terlleten mar nem biztosithatd
novelése, az adottsagoknak megfeleld tajhasznalat kialakithdsa, a tajkarakter erésitése,
valamint k6zm( épitése érdekében engedélyezhetd. Egyebekben miivelési &g valtasi igény
esetén Id. jelen rendelet 2.8 el6irdsait is.

(5)Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés sordn a kordbbi telekhatdrokon kialakult cserjés,
fas mezsgyék (mint természetkdzeli &llapotu biotop sdvok) megtartandok.

(6)A telekalakitas, terulethasznalat és muivelés soran a meglévé vizelvezetd rendszerek
szakszer( fenntartaséara tgyelni kell.

Altalanos mez 6gazdasagi terilet
16.8

(1)Az altalanos mezégazdasagi terlletek (,Ma” ) lehatarolasat és mivelési aguk jeldléset a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Szant6 mivelési agu terileten betartando el6irdsok

a)A kialakithaté telek legkisebb tertilete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m.
b)A terlleten barmilyen épitmény csak az ingatlan mivelési agahoz kot6dé
funkcioval, az OTEK szerinti teriileti telken és beépitettséggel helyezheté el a
kovetkez§ elbirasok szerint:
bl)Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel torténd
megkozelitése kdz-, vagy maganutrdl, lakéd-, vagy egyéb szallasjellegl épulet
elhelyezése esetén ezen tulmenden a vizellatas biztositasa kdzmiivezetékrdl,
vagy a kdzegészségugyi szakhatosag altal igazolt vizmindséget biztosito helyi
elldtdssal, valamint a villamosenergia ellatas biztositasa az épitési engedély
kiadasanak feltétele.
b2)A keletkezd szennyviz gyljtésére, taroldséara, kezelésére egyedi
kdzmUpotlo létesitmény (zart tarozo, vagy szennyviztisztitd berendezés)
alakitando ki.
b3)Az éplleteket szabadondlléan, 10-10 m-es el6é-, oldal-, és hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b4)Az éplletek tdmege, fedése, szin- és formavilaga a t4j épitési
hagyomanyait kbvesse.
b5)Gazdasagi éplilet kialakitdsanak feltételei:
-Az épulet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet (Id.
még 4.8 (3) bekezdést is).
b6)Lakoéplilet kialakitdsanak feltételei:
-Az éplilet legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.
-Az épulet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

(3)Szant6 mivelési agu, széler 6mii park kialakitasara kijel6lt tertileten betartandé eléirasok

a)A kialakithato telek paraméterei
al)szanté muivelési ag esetén a kialakithaté legkisebb telektertilet 1500 m2,
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legkisebb szélessége 18 m
a2)technoldgiai jellegl létesitmeény (szélkerék, trafd stb.) és megkdzelité utja
szamara a technoldgiailag szikséges paraméteri telek alakithato ki
b)A terilileten csak a szélerémi park kialakitdsahoz szikséges technologiai jellegi
épitmények helyezhetdk el.

(4)Gyep, rét, legel 6 mlvelési agu tertleten betartandé el6irasok

a)A teruleten kotelezd a mivelési agnak megfelel6 hasznélat és kezelés, az extenziv

muiveles.

b)Mdvelési &g valtas feltételei:
b1)A terlleten mivelési &g valtas a jelen rendelet 2.8 (4) bekezdés f) pontjan
tilmenden a természetvédelmi szakhatdsdg (jovahagyaskor a Dél-dunantali
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Felugyeldség) hozzajarulasa
esetén engedélyezheté.

c) Telekalakitas feltételei:
cl)A terllet természeti értéket képviseld részén (lehatarolds a szabalyozasi
terven) a kialakithaté telek legkisebb tertlete 3000 m2, legkisebb szélessége
18 m.
C2)A terulet természeti értéket nem keépviselé részén telekalakitas a (2)
bekezdés a) pontja szerint engedélyezheté.

d)Epitmény elhelyezésének feltételei:
d1)A terulet természeti értéket képviselé részén (lehatérolas a szabdlyozasi
terven) épulet nem helyezhet6 el.
d2)A tertlet természeti értéket nem képviseld részén épitmény a (2) bekezdés
b) pontja szerint helyezhetd el.

(5)Birtokkoézpont , vagy a birtokk6zponthoz tartozé kiegészitd kdzpont kialakitasanak
feltételei:

a)Birtokkdzpont, illetve a hozzé tartozd kiegészitd kozpont az OTEK 29.§8 (5)-(8)
bekezdése, valamint jelen rendelet 16.8 (2) bekezdés b) pont bl)-b6) alpontja
el6irasai szerint alakithato ki.

b)A birtokkézpont hatarai mentén a jelen rendelet 24.8-ban részletezett belltetési
kotelezettség alapjan kertépitész szaktervezd altal kivalasztott, shonos, vagy honos
fajokbdl 4ll6, legalabb 10 m széles tdbbszintes névényallomany telepitendd és
tartandd fenn. Ugyancsak a 24.8 szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az
épitési telkek bels6 ndvényesitésére, ami szaktervez§ altal készitett kertépitészeti
terv alapjan torténhet. A belsé zoldfellletek legalabb 40%-at éshonos, vagy honos
fafajokkal fasitani kell.

(6)Mocsar mivelési 4gu terileten betartando eléirasok
a)A terlleten a jelenlegi miivelési ag megvaltoztatasa, és épitmeény elhelyezése tilos.

(7)Torténetileg kialakult, a szabalyozasi terven jeldlt kilterileti lakéfunkcioja  ingatlanokon
betartando6 el6irasok

a)Torténetileg kialakult kiltertleti lakofunkcié megtarthatd, a kialakult telken Uj épités
engedélyezheté, ha az ingatlan gépjarmivel torténé megkozelitése koz-, vagy
maganutrdl, a vizellatas kozmivezetékrdl, vagy a kdzegészséguigyi szakhatdsag altal
igazolt vizmindséget biztositdé helyi ellatassal, valamint a villamosenergia ellatas
biztositott.

b)A keletkezd szennyviz gyljtésére, taroldsara, kezelésére egyedi koézmipbtld

Bicsérd helyi épitési szabalyzata



21

létesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd berendezés) alakitando ki.
¢)A megengedett legnagyobb beépitettség a kialakult allapotra valo tekintettel 20 %.
d)Az éplleteket a kialakult beépitési méd szabalyai szerint, Uj épités esetén 5 m-es
elé-, OTEK szerinti oldal-, és 6 m-es hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
e)Az éplletek tomege, fedése, szin- és formavilaga a taj épitési hagyomanyait
kovesse.
f)Gazdaséagi épulet kialakitasanak feltételei:

-Az épulet foldszintes, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu lehet
g)Lakoépllet kialakitdsanak feltételei:

-Az épllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.
h)Telekalakitds csak a (2), (4) bekezdések szerinti mivelési agra valtas, vagy
birtokkdzpont kialakitdsa esetén engedélyezhet6 a vonatkozd elbirdsok szerint.

Vizgazdéalkodasi terilet
17.8

(DA V" jell terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, arkok, vizm teriletek).

(2)A terllet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3)A ,V-1" jelli ovezetbe az allandd vizfolydsok, jelentésebb arkok tertlete tartozik. Az
Ovezetben csak a vizligyi jogszabalyokban megengedett vizkérelharitasi létesitmények
helyezhetdk el.
(Jovahagyéaskor a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek
altal veszélyeztetett terlletek hasznélatarol szo6l6 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet
elGirasai szerint)

(4)A ,V-2" jell bvezetbe a telepllés terlletén talalhatd vizm( teriletek tartoznak. A teruleten
az elsédleges funkciot kiszolgalo létesitmények épitményei (pl. szivattydhaz, stb.)
helyezhetdk el a kovetkezb eléirasok betartasaval:

a)oldalhatéron allé beépitési mod

b)legfeljebb 10% beépitettség

c)legfeljebb 4,0 m épitménymagassag

d)tajbaillé tomegformélés, épitbanyag-hasznélat és szinezés

e)legalabb 0 m-es elé-, és hatsokert, OTEK szerinti oldalkert

(Jovahagyaskor eldirasok a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélo 123/1997.(VII.18.)sz.
Kormanyrendelet szerint.)

(5)A ,V-3” jell dvezet a telepulés belteriletén kialakitott és kialakitand6 tavak terllete. A
tavak kialakitasa vizjogi engedély-koteles tevékenység. Az dvezetben a vizkérelharitasi, a
vizi sport és a sporthorgadszas céljat szolgdldo kozosségi létesitmények épitményei
helyezhetdk el a kovetkezb eléirasok betartasaval:

a)szabadonallé beépitési mod

b)legfeljebb 2% beépitettség

c)épuletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriilet

d)legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

€)30-45 fok hajlasszogli magastetével fedett épiilet elsésorban égetett agyagcsereép,
vagy a szinében és fellletében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd anyagu héjalas
f)legalabb 10 m-es el6-, oldal- és hatsokert
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g)Az dvezetben régi helyén maig fennmaradt, bar atalakitott valamikori Kasza malom
a tovabbi épités soran is érzendé.

Kozterlletek kialakitasa és hasznalata
18.8

(DA kozteruletek kialakitdsat és hasznalatat a telepilés kilon dnkormanyzati rendeletben
szabalyozza.

(2)A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezék:

a)Arusitopavilon legfeliebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeliebb 3,5 m-es
épitménymagassaggal, magastetds kialakitdssal, hagyoméanyos épit6éanyagok
felhasznélaséaval létesithetd.

b)A kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepilés teljes teriletén
egységes kialakitdsuak legyenek, az épitmények legfeliebb 15 m2 alapterilettel
létesithetdk. Egyedi tervezési épitmeény legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal,
hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval létesithetd.

c)Zoldteruleten épulet a jelen rendelet 12.8 el6irasai szerint helyezhetd el.

lll. Fejezet
Kulturalis 6rokségvédelem
19.8

(1)MGemlékek védelmére vonatkozo elbirdsok

a)A telepllés orszagos miemléki védelem alatt all6 értékeit és azok miemléki
kornyezetébe tartozo ingatlanokat a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza.
b)A melléklet szerint védett éplleteket és azok miemléki kdrnyezetét a szabalyozasi
terv tunteti fel.
c)A kulturdlis 6rokség védelmérél szolo térvény értelmében
-az orszagosan vedett éplletek telkein az épitésiigyi hatosagi jogkort az
Orokségveédelmi hatdsag gyakorolja,
-a miemléki kornyezetben az épitési engedélyezési eljarasokba az
orokségvedelmi hatosagot szakhatdésagként be kell vonni.
d)A miemlékek és miemléki kérnyezetilk esetében a kulturdlis 6rokség védelmérél
sz016 torvény szerint kell eljarni.
(Jovahagyaskor a Kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény
szerint.)

(2)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozo elbirasok:

a)A jelen rendelettel helyi védetté nyilvanitott értékeket a HESZ 2.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tlnteti fel.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljardsi rendjét a helyi
védelemrél sz6l6 6nkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak.
C)Helyi egyedi védelem alatt all6 épuletekkel és épitményekkel kapcsolatos
barminema épitési munka esetén a kdvetkezd elbirasokat kell betartani:
cl)Helyi védettségli épulleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és témegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyildsok osztasa, a homlokzati tagozatok megdérzenddk.
c2)Helyi védettségli épulet ugy bdvitheté, hogy az eredeti épllet
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tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum &ran a legkisebb kart szenvedje.

Az épllet bdvitése az épllet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattdl legalabb 5 m-rel
hatrahlzva. A keresztszarny szélessége a fbépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégl és anyagu, szimmetrikus
nyeregtetével fedheté.

c3)A bels6 atalakitasokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

c4)Védett részérték az G éplletbe visszaépitendd, védett kerités
megtartando.

c5)Helyi védettségl épllet bontasara csak a miszaki és erkoélcsi avultsag
bealltaval kerllhet sor, a védettség megszintetését kbvetden.

(3)Régészeti leldhelyek védelmére vonatkozé elGirasok

a)A telepllés nyilvantartott régészeti lel6helyeinek és régészeti érdeki terlleteinek

listajat a HESZ 3. sz. melléklete tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi

terv hatarolja le.

b)Altalanos el6irasok
b1l)Régészeti érintettség esetén a kulturdlis orokség védelmérdl szolo torveny,
és a hozza kapcsol6do végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.
b2)Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség kerul eld, a terlletileg
illetékes muzeumot és az oOrokségvédelmi hatosagot értesiteni kell, és a
tovabbiakban a muzeum nyilatkozatanak megfelel6en kell eljarni.
b3)Régészeti lelBhelyeken a nagy fellleteket érinté beruhazasok elétt a
Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja el®.
b4)A régészeti orokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

c)Nyilvantartott régészeti lel6helyen és kdrnyezetében
cl)Minden, a talaj bolygatasaval jar6 tevékenység, tovabba muivelési ag
megvaltoztatasanak szandéka (kulondsen gyep feltdrése, vagy tuskdzas)
esetében az Orokségvédelmi hatésag elézetes (szakhatosagi) engedélye
sziukséges.
C2)A beruhazas feltételeként elbirt régészeti feltaras koltségei a beruhazot
terhelik.
c3)A kialakult hasznalat folytathato, de attdl a leléhely nem karosodhat.
cd)Lelet, vagy jelenség el6kerllésekor a végzett tevékenységet fel kell
flggeszteni, és a terlletileg illetékes muzeum, illetve az o6rékségvédelmi
hatosag nyilatkozatéat kell kérni a tovabbi teenddkrél.

d)Régészeti érdek terlleten
d1)A terlleten a beruhazasokhoz szikséges engedélyezési terveket az
Orokségvedelmi hatésaggal véleményeztetni kell.
d2)A munka megkezdéseérdl az 6rokségvédelmi hatdsagot tjekoztatni kell.
d3)Lelet, vagy jelenség elbkerulésekor a kulturalis 6rokség védelmérél szolo
térvény szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
Az €ldvilag, a tdj és a természet védelme
20.8

(DA t4) jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megovasa érdekében:
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a)A vadon €l szervezetek éléhelyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megovasa
érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznélaton kivil helyezett éplletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések 0 funkcidéjanak megallapitdsardl, illetve ennek
hianydban megszintetésiukrdl, elbontasukrdl, az érintett terlletnek a taj, a
telepuléskeép jellegéhez ill6 rendezéseérél.

(2)A teleplilés teriiletén talalhatd védett természeti értékek listajat a HESZ 3.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tlinteti fel.

a)Veédett természeti terlleten a vonatkozo6 kezelési terv elirasai szerint kell eljarni.

b) Természeti teruleten az erdétertletek kivételével a mivelési &g megvaltoztatasa a
természetvédelmi hatdosag engedélyével, erdGterlleten az erdészeti hatésag
engedélyével torténhet.

c)Az Okoldgiai (z6ld) folyoséhoz tartozo terlileten a Baranya megye Terlletrendezési
Tervben el6irtak szerint kell eljarni.

d)A NATURA 2000 halézathoz tartozé terileteken az ElShelyvédelmi és
Madarvédelmi Irdnyelvet alapul véve a NATURA 2000 héal6zatra vonatkozé altalanos
terleti el6irasokat kell betartani.

e)Tajképvédelmi dvezetbe tartozo terlleten a vonatkozé dvezeti eldirasok szerint kell
eljarni.

A kornyezet védelme
21.8

(1)Altalanos kovetelmények

a)A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kodrnyezd teruletek
tervezett hasznalati médijat lehetetlenné teszik.
[Jovahagyaskor: a kovetelményeket a kornyezetvédelem  altalanos
szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIl. tbrvény és a természet védelmérdl szold
1996. évi LIII. torvény tartalmazza.]
b)Ujabb teriletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon torténd beruhazasok a kornyezé
teruleteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a
meglévé talajvédelmi létesitmények mikodéképességét. A beruhazasok megvaldsitasa
és Uzemeltetése soran a terméfoldrél sz6lo jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.
[JovaAhagyaskor: 1994. évi LV. térvény 70.8-a szerint.]
C)A beruhdzéasok megvalositasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
véltoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari €s szolgéltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kdlcsonhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi
eléirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok eléirasa szerint.
[Jovahagyaskor: a kornyezeti hatdsvizsgélati €s egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szol6 314/2005. (XI1.25.)
Korméanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltatd tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza
meg.]
d)Az ujonnan Kkijelolt épitési dvezetek teriletei beépitésének eléfeltétele a részleges
kézmdivesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezeté halozat kiépitéséig az
Ovezetek terletein a kozmivek megvaldsitasara szakszerl kozmipotlo (zart gydijtd)
betervezése és kivitelezése kotelezé.
[Jovahagyaskor: A felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6, tébbszor mddositott
219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet, a felszini vizek mindsége védelmének
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szabalyair6l sz6l6 220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny tertleten levd telepulések besorolasarol
sz016, a 7/2005. (Ill.1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet szerint.]
e)A csapadeékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosénak, hasznélojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon
eljar6 vizlgyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsdval szabad
csapadékvizet bevezetni.
[Jovahagyaskor: A vizgazdalkodasrol sz6lo 1995. évi LVII. térvény, valamint a
vizgazdélkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarél széld 72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.]
f)A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek éaltal veszélyeztetett
terlletek haszndalatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének
csokkenésével kapcsolatos eljardsokrol szol6 vizigyi kdvetelményeket be kell tartani,
valamint az eléirdsoknak megfeleld védbésav fennmaradasat biztositani kell.
[JovAhagyaskor: A vizlgyi kovetelményeket a  21/2006. (1.31.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]
g)A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi eléirasokat
érvényesiteni kell.
[Jovahagyaskor:: A kovetelményeket a 120/1999. (VIII.6.) Korméanyrendelet
tartalmazza.]
h)Tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegé bizzel valo
terhelése.
[Jovahagyaskor: A levegé védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 5.8-a szerint.]
)Uj jelentSs levegéterhelést okozo vagy bilizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.
[Jovahagyaskor: A levegbévédelmi dvezet meghatdrozasat a 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 6.8-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.]
DA telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologidk
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.
[Jovahagyaskor: A hulladék-gazdalkodasrol szl 2000. évi XLl térvény
elvérasai figyelembe vételével.]

(2)Specidlis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési
eljaradsok soran allapitja meg a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi hatdésag
az elérhet6 legjobb technikan alapuld intézkedéseket.
[Jovahagyaskor: A koOrnyezeti  hatasvizsgalati €és az egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.)
Korm. rendelet hatdrozza meg.]
b)Bicsérd a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgaloé besorolas szerint fokozottan
érzékeny és a sérllékeny vizbazisra tekintettel kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmin&ségvédelmi terlleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek minéségének védelme
érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd
kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés sordn
megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.
[JovAhagyaskor: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti
vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin
alatti vizek védelmérdl szo6l6, tobbszoér mddositott 219/2004. (VII.21.)
Korméanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny
teruleten levé telepulések besorolasardl szolo, a 7/2005. (lll.1.) KvVM
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rendelettel modositott 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet eldirdsai szerint

torténhet.]

C)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatdst szolgélo vizi
létesitmények védelmérél szolo jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizigyi hatosag
el6irasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

[Jovahagyaskor: a 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet szerint.]
d)Erdéterileteket érintd beruhazdsok sordn az erdd védelmérdl szold jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

[JovaAhagyaskor: az 1996. évi LIV. torvény és a 29/1997. (IV.30.) FM rendelet

szerint.]

e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kolcsbnhatdsok ellen6rzése alapjan torténhet a
szakhatésagok eléirasai szerint.

[Jovahagyaskor: a “telepengedély” alapjan gyakorolhatd ipari és szolgéltatd

tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]
f)Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglato lzletek a lakosség jogos érdekeit,
nyugalmat sérté tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghalado
zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

[JovaAhagyaskor: az Uzletek mdkddésérdl és a belkereskedelmi tevékenység

folytatasdnak feltételeir6l szo6l6 tobbszér modositott 4/1997. (1.22.)

Kormanyrendelet 17.8 (4) bekezdése és 18.8-a.]
g)Beruhdzasok megvalésitasa soran a terméfoldrdl szolé jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.

[Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. térvény 70.8-anak eldirasai szerint.]

h)A vizek mez8gazdasagi eredetl nitrdtszennyezésének megelézése, csokkentése
érdekében érvényesiteni kell az eléirdsokat és a “helyes mez8gazdasagi gyakorlat”
szabdlyait.

[Jovahagyaskor: a 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelet és a 49/2001. (IV.3.)

Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.]

i)Bicsérd teleplilésen az A&llattartdsra vonatkoz6 O©nkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartdsaval épitheték
allattarté létesitmények.
A hulladékok elhelyezésérdl - kilonos tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek
engedélyezése sordn a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld
elhelyezésérél, artalmatlanitasarol.

[Jovahagyaskor: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos

tevékenységek végzése sordn a hulladékgazdalkodasrol sz6l6 2000. évi XLIII.

térvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet eléirdsait kell figyelembe

venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara
hatalyba kerulé jogszabéalyokat. A hulladékok jegyzékét a tobbszér modositott

16/2001. (VI1.18.) KM rendelet tartalmazza.]
k)Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontési
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszdmoldsara, azaz épitési és bontédsi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozd tervlapokat.

[JovAhagyaskor: az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes

szabalyairdl szo6l6 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz.

melléklete tartalmazza.]

Tlzvédelmi rendelkezések
22.8

(1A gazdalkodo tevékenységet folytatd maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
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maganszemeélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltdviz
biztositasarél gondoskodniuk kell. A gazdalkodé tevékenységet nem folytatd
maganszemélyek részére az oltdviznyerési lehetdségek biztositasa az ©6nkorméanyzat
feladata. Az oltdvizet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (tovabbiakban OTSZ) szerint kell
biztositani.

(2)A telepulésen a mértékado tlizszakasz tertlete nem lehet nagyobb, mint amit a tertlet
tlzolto vizforrdsaibdl biztosithatd oltdviz-intenziths megenged.

(3)Az ujonnan épitendé, illetve meglévd, de felljitandd kozlekedési utak esetén az OTSZ
vonatkozé elbirdsait figyelembe kell venni (szélesség, teherbiras, fordulasi sugarak, stb.).

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
23.8

(1)Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes
épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, illetve kilén jogszabaly
alapjan kiadott hatosagi engedély birtokaban végezhetd. A tevékenységek végzéséhez a
Banyakapitanysag engedélye, illetve mas hatésag engedélye esetén a Banyakapitdnysag
szakhatdsagi allasfoglalasa szikséges.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
24.8

(DA telepiilés beépitésre szant terlletein épilet csak épitési telken helyezhetd el.

(2)A telepilés beépitésre nem szant teriletein Uj épitményt épiteni, meglévé épitmeényt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését, vagy hasznalati moédjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a)a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalja,

b)kbzérdeket nem sért,

c)az épitmények csak a hozzajuk tartoz6 terilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telek terilete nélkil nem idegenitheték
el.

(3)Kiszolgalo- és lakaut céljara torténd lejegyzés

a)A telepulési onkormanyzat a szabalyozasi terven KOu-7 Gvezeti jellel ellatott utak
szabalyozasi vonallal lehatarolt részét kiszolgald Ut céljara lejegyzi.

b)A telepllési 6nkormanyzat az érintett terlleteken, a kodzérdek megvaldsitasa
érdekében, a lejegyzés eszkozét - az épitési tbrvény vonatkozo elbirdsai szerint -
csak akkor és csak olyan mértékben alkalmazza, amikor és amennyiben a kdzérdekd
cél megvalésitasara mas lehetdség nincs.

(4)Telepulésrendezési kotelezések

a)Az épitési hatosag a teleplléskép védelme érdekében kotelezheti az ingatlanok
tulajdonosait
* a rossz miszaki &llapotban 1év, a telepulésképet ezéltal ronté épitmények
kulsé helyreallitasara, szinezésére
e az egységes utcakép biztositdsa, a telek telepllésképnek megfelelé
allapotdnak megdrzése, vagy a kozterilet és a szomszédos ingatlanok — a
telken folytatott tevékenység miatt szilkségessé valé — védelme érdekében a
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telek bekeritésére
» a kbzegészségugyi (fertdzés, allergia, stb.) veszélyforrast jelenté elhanyagolt
telkek azonnali rendbetételére
* a telkek kozterlletrdl lathaté részén lévé szemét- és tdormelékkupacok
eltavolitdséra a hatoséag altal észlelt id6ponttdl szamitott1l5 napon bell.
b)Beépitési kotelezettség
A helyi épitési szabalyzat a tervszerl telekgazdalkodas, a beépités helyes
sorrendje és a telepuléskép elénydsebb kialakitasa érdekében az alabbi
beépitetlen lakoteriletekre a telekvasarlastdl szamitott 3 éven bellli beépitési
kételezettséget allapit meg:
* Az Lf-1 és Lf-2 jell épitési dvezetekben
c)Belltetési kotelezettség
A helyi épitési szabdlyzat a kozérdekl koérnyezetalakitas céljab6l az alabbi
ingatlanokon az 6vezeti el6irdsokban meghatarozott modon és telekrészen jelen
rendelet jovahagyasatol szamitott 2 éven belul elvégzend6 belltetési
kételezettséget ir el6:
» Minden meglévd gazdaségi terileten fekvd ingatlanon.
A helyi épitési szabdlyzat a kozérdekl kornyezetalakitds céljabdl az alabbi
ingatlanokon az oOvezeti elGirasokban meghatarozott médon és telekrészen a
hasznélatbavételi engedély megadasanak feltételeként elvégzendd bedlltetési
kételezettséget ir el6:
* Minden Ujonnan beépitésre kerul§ ipari gazdasagi terileten fekvé ingatlanon.
» Birtokkdzpont, valamint a hozzé tartozo6 kiegészité kozpont teriletén.
d)Teleplilésrendezési kotelezéssel érintett terlleteken az épitési térvény vonatkozo
el6irasai szerint kell eljarni.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
25.8

(1)Ez a rendelet 2008. marcius 28-an lép hatélyba, egyidejlleg a tobbszér mddositott
3/2001.(V.22.)KT. sz. rendelet hatalyat veszti.

(2)Jelen rendelet el6irasait a hatalybalépést kovetéen keletkezett tigyekben kell alkalmazni,
de az épittetd kérésére a hatalybalépés napjan folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazhato.

Bicsérd 2008. marcius 28.

Veér Jozsef s.k. Magdé Szilard s.k.
polgarmester korjegyz6

Zaradék: A jelen rendelet 2008. marcius 28-an kihirdetésre kertdilt.
Bicsérd 2008. marcius 28.

Magdé Szilard s.k.
korjegyz6
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